


JARVENPAASSA INVESTOIDAAN
PITKAJANTEISESTI YRITYSALUEISIIN
- KUUSI YRITYS- JA
TEOLLISUUSALUETTA

SEKA KESKUSTAN ALUE

Svengin yritysalue on uusin, jonne
Postin varastoliiketoiminnan
mittava kokonaisuus rakentuu.

1. vaihe valmistunut 05/2025.

Boogien yritysalueen kokonaisuus
myytiin nopeasti (mm. Lidl
jakelukeskus, Motonet, Rusta,
Gigantti, Saka, Puuilo).

Uusi Mikonpelto Il yritysalue on
parhaillaan kaavoituksessa
(Vanhan Lahdentien varrella).

BUSINESS 4 Jarvenpdd

Vahanummen
. yritysalue

Saunakallion
juna-asema

Terholan
yritysalue
Jarvenpadn
juna-asema

\4 AT Grvenp&dn |
2 keskusta

. Ainolan
juna-asema

Boogien
yritysalue

Svengin
yritysalue

Mikonkorven
yritysalue




Yritys- ja elinkeino-ohjelma 2023-2030 3} o ae
BUSINE ss?]orvenpaa

8. Karkitoimenpiteet

- Yritysten kasvua, sijoittumista ja Jarvenpaan yritysystavallisyytta konkreettisella

tekemisell3 ja viestinnalla A
BUSINE ss?]c‘irvenpc‘ja

Juuret
Jarvenpaassa -viestinta

l Viestimme yritysten onnistumisista Karkialojen Invest in -markkinointi ja
e ja mahdollisuuksista myyntikampanjat, sijoittumispalvelut
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Jarvenpaa

Yksi nopeimmin
kehittyvista
kasvukaupungeista

Business
BEYOND
the Usual

Jarvenpaassa toimii jo noin 3 000 yritysta.
Asukkaita on noin 47 000.

BUSINESS g Jarvenp&d

Port of
Helsinki

Frinomainen sijainti
ja saavutettavuus

Alueella
1,7 miljoonaa
asu kasta
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Port of
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Toimitilojen ja tonttien
hinnat kilpailukykyisemmat
kuin kehateiden sisapuolella

Kotka
Harbour

Tyovoiman hyva

saatavuus ja
liitkkuvuus
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[ TWTT*? tydvoimaa
900 000 ! 24 000
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Yritystonttien myynnin ennustaminen

* Yritystonttien myyntiennuste
perustuu siihen, etta kunakin
vuonna lasketaan markkina-
arvojen summa kaikista

vapaina olevista yritystonteista.

Tama summa jaetaan viidella,
jolloin saadaan ennuste
investointiohjelman vuosille 1-
5. Oletuksena, etta kaikki tontit
myydaan tasaisesti viiden
vuoden kuluessa.

Valmisteilla olevien
asemakaavojen synnyttamien
tulevien yritystonttien
myyntiennuste lasketaan
samalla tavalla, mutta
tuloennuste sijoitetaan vuosille
6-10.

Jos yritystontteja on
kaikkiaan myytavana 15
euron edesta, syotetaan
vuosien 1-5
tuloennusteeksi 3 euroa.

Mikali vuoden aikana esimerkiksi
myydaan yksi tontti (1€) ja myyntiin
tulee yksi uusi tontti (6€), on
tonttien myyntihintojen summa 20
euroa ja seuraavaan investointi-
ohjelmaan vuosille 1-5 syotetaan
tuloennusteeksi 4 euroa.



Yritystonttien myyntiennuste vuosille 2027-2036

* Yritystontteja on myymatta 31.3.3026 yhteensa 3,5 miljoonan euron edesta (12
erillista tonttia)

* Taten vuosiennusteeksi vuosille 2027-2031 tulee 0,7 miljoonaa euroa

* Lisaksi myymatta on datakeskus —tontti, jonka arvo on 3,0 miljoonaa euroa.

* Kyseinen tontti on luovutettu lunastusoikeudellisella maanvuokrasopimuksella toimijalle,
mika oikeuttaa toimijan ostamaan tontin vuonna 2028. Toimijalla ei ole velvollisuutta ostaa
tonttia.

* Koska suuriin hankkeisiin liittyy epavarmuuksia, joilla on tapana heijastua aikatauluihin, on
datakeskus —-tontin myynnin ennustettu sijoittuvan vuodelle 2029.

* Valmisteilla on kaksi asemakaavaa (Mikonpelto Il ja Intro Etelainen) seka Wartsilan
alueen osa-yleiskaava. Naista kaavoista on ennakoitu tuloja vuosille 2032-2036
yhteensa 2,5 miljoonaa euroa eli 0,5 miljoonaa euroa per vuosi.

Maanmyynnit ja -ostot

Yhteensi
Maanmyynnit M€ 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 26-35
Yritystontit 0,7| 0,7| 3,7| 0,7| 0,7| 0,5| 0,5] 05 05 05 8,8




Oriolan sijoittuminen Jarvenpaahan Wartsilassa
(Valmentin ja Lujabetonin ennen omistamille maille)

« Oriolan sijoittumispaatos ja maakaupat tehty alkuvuodesta 2026. * Noin 30 000 m? skaalautuvaa
Rakentaminen on vuosina 2026-2027. logistiikkakapasiteettia, optimoitu
pohjaratkaisu ja pitkalle
* Investointi on 110-120 miljoonaa euroa, tyopaikkoja tulee n. 180 automatisoidut prosessit parantavat
tehokkuutta

« Rakennuslupatuotot: arvio 240 000 €.
» 30 prosenttia enemman

* Muut tuotot: kokonaiskapasiteettia, mukaan lukien
» Kiinteistovero ja yhteisovero 80 prosenttia lisakapasiteettia
* Muut valilliset tuotot? kylmatuotteiden kasittelyyn

* Rakennus suunnitellaan BREEAM
Excellent -tasolle, mika tekee siita 50
prosenttia energiatehokkaamman ja
vahentaa Oriolan Scope 1-ja 2 -
hiilidioksidipaastoja Suomessa.
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Mikonpelto Il uusi yritysalue
100
Erinomainen sijainti Vanhan Lahdentien varrella, Iahelld tyopaikkaa

Jarvenpaan E75 etelaista liittymaa EI),
Toimijat: voivat olla teollisuutta, tuotantoa/pientuotantoa

Kyseessa on toimitilarakennusten korttelialue (KTY-9), jonka
pinta-ala on 4 ha ja rakennusoikeutta yhteensa 17 000 k-m2.

Tonttien hinnoittelu voidaan tehdé asemakaavan
valmistumisen jélkeen (ulkopuolinen hinta-arvioitsija)

Infran aikataulu: 2026-2036, investointiarvio: 4 050 M€

Aikataulu .
Alustavat havainnekuvat

e Kaavaluonnos 2025

» Kaavaehdotus kevat 2026 -> hyvaksyminen n. syksy 2026 1
e Kaavan voimaantulo 2 kk ilman kaavavalitusta
* Yritystontteja paasee toimijat rakentamaan arviolta 2028

Jérvenpdad




Piddtdmme oikeuden tietojen muutoksiin.

Intron eteldapuoli

Intron yritysalueen laajennus etelan suuntaan, alueella jo valmiiksi
myynnissa Tahti 1 —yritystontti

Erinomainen sijainti Vanhan Lahdentien varrella, nakyma myds
Lahden moottoritielle

=/ ik oy
Toimijat: Alue voisi olla teollisuutta, tuotantoa/pientuotantoa < A EH m,e . .' |\

Tontin vieressa menee kaasuputket O R R - : N
2 AAING 1 " n. 12 500 m2

Nykyisen Tahti 1-tontin keskella ’latakko '

o
1

X v. -
i

e ->tontin parantaminen myyntikuntoon? 50
tyopaikkaa
Aikataulu: (arvio)

W T e ;
* Luonnos 20267 4 vy gl E,.-',f rﬁ Ei

* Ehdotus 2026 tai 2027? rakennettavuus;

', selvitysta

* Kohde hetkellisesti ”jaissa” tarkempia suunnitelmia ja tontin
kayttotarkoitussuunnitelmia varten -> kohde edistyy arviolta
2026-2027, jonka jalkeen voidaan edistaa infran suunnitelmia.

« Kaavan voimaantulon jalkeen voidaan hyvaksya
kunnallistekniset suunnitelmat ja aloittaa

rakentamisurakan kilpailutus Jarvenp&d
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Pohjois-Wartsilan Jarvenpad
osayleiskaavasta

Investoinnit:

aikataulu: 2030-2036

investointiarvio: 6M€




TARKASTELUAL

UEET JA YLEISKAAVA 2040

T

| iy, N

Arvio: 400 ty
n. 20 ha

—

Ay,

NYKYINEN KATUVERKKO |43

Nykyiset liittymat ja nykyiset yhteydet

Arvio: 200 tyopaikkaa
n. 8 ha

Ennakoitu kokonaistyopaikkamaara:

*  Huom! Noin 1000 - 3000
tyopaikkaa (vaikeasti
ennakoitavaa), josta puolet nyky-
yleiskaavan kapasiteettia

* Tonttien vetovoima riippuvaista
osin katuyhteysjarjestelyista.




POHJOIS-WARTSILAN OSAYLEISKAAVAN ALUERAJAUS
YLEISKAAVA 2040 -POHJALLA Osayleiskaavan

suunnittelualue , " - /
n. 140 ha (1,4km2) '% ——

o = Mahdollista jo nyt
asemakaavoittaa

Osayleiskaavan jalkeen laaditaan
asemakaava 2020-luvun lopulla.

Investoinnit:
e aikataulu: 2030-2036

e investointiarvio: 6ME€ Ennakoitu kokonaisty6paikkamaara:

* Noin 1000 - 3000 tyopaikkaa
(vaikeasti ennakoitavaa), josta
puolet nyky-yleiskaavan

__ kapasiteettia

* Tonttien vetovoima riippuvaista
osin katuyhteysjarjestelyista.

Yritykset:

* rakentamaan tontteja paasee
arviolta noin 2030-luvun
alkupuolella




Kaavatyon eteneminen

14

Kaavoitusprosessin vaiheet (osayleiskaavan laatiminen)

Osayleiskaavatyo kaynnistyi syksylla 2025

1. Maaritellaan kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat seka
aikataulu, laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Taydentavat luontoselvitykset 2026

2. Laaditaan kaavaluonnos, joka asetetaan nahtaville.
Luonnoksesta voi esittaa mielipiteensa.

Luonnos nahtavilla kevaalla 2027

Ehdotus nahtavilla loppuvuodesta 2028

4. Osayleiskaavan hyvaksymiskasittely

kaupunginvaltuustossa ja mahdollinen muutoksenhaku.

Hyvaksymiskasittelyyn kevaan 2028 aikana




